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Malaga es vivir el sol, Ik T[jn |
la historia y el encanto == 3 i
del Mediterraneo.




Una ciudad vibrante que siempre
esta en constante evolucion con una
calidad de vida inigualable.

Malaga es una ciudad que lo tiene todo:

historia, cultura y un clima envidiable.
Pasear por sus calles es viajar al pasado,
con monumentos como la Alcazabay la
Catedral que te cuentan historias de siglos
pasados. Al mismo tiempo, Malaga esta
llena de vida, con su puerto, sus playas

y una amplia oferta gastrondomica que

te invita a disfrutar. Ademas, el arte esta
en cada rincon, desde el Museo Picasso
hasta las pequefias galerias del centro. En
Malaga, el sol brilla todo el afio, creando el
ambiente perfecto para relajarte y disfrutar
de la vida.



El lugar perfecto para disfrutar
del auténtico estilo de vida
mediterraneo.

Estepona es un lugar que combina encanto
tradicional y modernidad. Su paseo
maritimo, adornado con palmeras, bordea
la Playa de la Rada, ofreciendo vistas
espectaculares y un ambiente relajado.

El puerto deportivo es ideal para disfrutar
de exquisitos restaurantes y emocionantes
deportes acuaticos, mientras que el
cercano puerto pesquero y la acogedora
Playa del Cristo ofrecen rincones mas
tranquilos para relajarse.

En el casco antiguo, las calles de edificios
encalados y llenas de flores conducen a la
emblematica Plaza de las Flores.



Muy cerca de Unika,
encontrara las playas mas
exclusivas de Estepona,
donde podra relajarse

y admirar la belleza del
paisaje.

Ademas, Unika ofrece acceso rapido y facil a
la A-7, proporcionando facil y rapido acceso a

otros lugares de interés.
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01 Location Excelentes comunicaciones y cerca

Unika w de lo importante
Estepona |

<+—— GIBRALTAR MARBELLA —»

PUERTO DEPORTIVO CASARES PLAYA PIEDRA PLAYA ISLOTE DE PLAYA BAHIA NIDO BEACH A-7 PUERTO
LA DUQUESA BEACH - PALOMA LAS PALOMAS DORADA ¢ ENE

Marbella

Puerto Banus

Aeropuerto 1h
Malaga 1h 10 min
Estacion de tren 1h
Gibraltar 45 min

Sierra Nevada 2 h 45 min
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Disefio innovador y un
entorno Unico, donde cada

detalle esta pensado para
tu confort.




Viviendas 3 c¢ormitorios
141 m?2 / Viviendas 2
dormitorios 126 m? +
63M? terraze rodeado de
jardines y zoas comunes
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Arquitectura unica, moderna,
y elegante que te enamorara.

_—

Su arquitectura es una fusion perfecta de

innovacion y elegancia, destacandose por

su disefio vanguardista que incorpora lineas
limpias y detalles sofisticados. Las formas
fluidas y abiertas de la estructura se integran
armoniosamente con el paisaje natural
circundante, creando un equilibrio visual que
permite que el edificio se mezcle con su
entorno sin perder su caracter distintivo.
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Vive rodeado de calma,
naturaleza y tranquilidad.

La idea original de Unika Residences fue
crear un proyecto Unico que se integra
perfectamente con la naturaleza que le
rodea, ofreciendo una experiencia de vida
excepcional. Su ubicacién junto al mar
no solo brinda vistas espectaculares, sino
que también crea el ambiente ideal para
relajarse y disfrutar del clima soleado de
la Costa del Sol. Las exclusivas playas de
Estepona estan muy cerca, perfectas para
disfrutar del mar.

El complejo prioriza el bienestar de sus
residentes, con instalaciones como
gimnasio, piscina interior y exterior... para

desconectar en un entorno unico.







Espacios amplios y terrazas
impresionantes con vistas
inigualables

Las viviendas cuentan con interiores
amplios y luminosos que estan disefiados
para maximizar el confort y la funcionalidad.
Cada espacio ha sido pensado para ofrecer
una sensacion de amplitud, con acabados
de alta calidad que potencian la eleganciay
el estilo moderno.

Las terrazas, de generosas dimensiones,
se convierten en una extension del hogar,
proporcionando un lugar perfecto para
disfrutar del increible clima de la Costa del
Sol y de vistas panoramicas inigualables.

Solarium
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Exclusivas instalaciones
comunitarias de ocio

y bienestar dentro del
complejo residencial.
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01/ Outdoor Pools

Incluyen una piscina para adultos, una piscina
para nifios y un carril de nado al aire libre,
perfectos para disfrutar de momentos de
recreacion y ejercicio.

02 / Gym & Yoga Room

Disfruta de un gimnasio equipado y una sala
de yoga disefiada para ofrecer un espacio

tranquilo.

03 / Indoor Pool

Cuenta con mas de 60 m?, ofreciendo un espacio
ideal para nadar o relajarse en cualquier época
del afio.

04 / Sauna & Hammam
Ofreciendo a los residentes un entorno ideal para el
bienestar fisico y mental.

05 / Community Spaces
Incluyen una sala multiusos para actividades
o eventos.

06 / Cooworking

Un espacio de coworking, disefiado para trabajar o
colaborar en un entorno moderno y funcional.

07 / Recreational Areas

Amplias zonas ajardinadas y espacios disefiados
para la relajacion al aire libre, donde los
residentes pueden desconectar y disfrutar de la
naturaleza.

08 / Functional Spaces
Cuentan con almacenamiento para bicicletas,
rampas de accesibilidad y un acceso cerrado y
controlado para garantizar la seguridad.




Un espacio exclusivo para
disfrutar de la natacion
todo el afo

Con mas de 60 m?, la piscina cubierta
brinda un ambiente coémodo y relajante,
permitiendo a los residentes disfrutar de
un ejercicio continuo o de momentos de
descanso, independientemente del clima
exterior. Un lugar ideal para mantener la
actividad fisica y el bienestar durante todo
el afo.




Espacios disefiados para
el completo bienestar

El gimnasio completamente equipado,

ofrece un entorno ideal para
entrenamientos completos, mientras que
la sala de yoga proporciona un espacio
tranquilo para la practica de yoga y
meditacion, promoviendo el equilibrio fisico

y mental de los residentes.




Un paraiso al aire libre para
relajarse y disfrutar

Las piscinas exteriores, que incluyen una
para adultos, una para nifios y un carril

de nado, estan pensadas para ofrecer
momentos de ocio y ejercicio en un entorno
natural, rodeado de jardines y con vistas
espectaculares, perfectas para disfrutar de
los dias soleados de la Costa del Sol.



El espacio perfecto para
dar vida a grandes ideas

Un espacio moderno y flexible disefiado

para profesionales que buscan un entorno
productivo. Con acceso exclusivo para
residentes y con todo lo necesario para
fomentar la creatividad y el trabajo en equipo.
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Cada elemento ha sido
cuidadosamente disefado para
ofrecer confort, durabilidad y una
experiencia unica.

b

Nuestro compromiso contigo comienza desde
el primer momento y, por eso, queremos
compartirte la memoria de calidades de tu
nueva casa. Conoce todos los detalles de UNIKA
Estepona y empieza a imaginar los espacios que,
dentro de nada, seran un suefio hecho realidad.



Tu urbanizacion

En AEDAS Homes, la calidad es una
constante y un objetivo siempre presente,
de ahi que hayamos pensado en todos los
detalles de tu nueva casa.

Accesos y portales

En UNIKA los espacios comunitarios estaran
cuidados al maximo. Los suelos de las zonas
comunes interiores iran acabados en gres
porcelanico y las paredes combinaran distintos
materiales segun la zona.

La tecnologia también estara presente a través
de alumbrado con detectores de presencia
distintos para zonas y plantas, lo que a fin

de mes repercutira en un importante ahorro
energético que optimizara el uso de los
recursos y cConsumos.

Los ascensores tendran acabados de cabina
acorde con el resto del proyecto y dimensiones
segun Normativa de Accesibilidad. Las puertas
seran automaticas y estaran dotados de alarma
y servicio de telefonfa para urgencias.
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Urbanizacion interior

Tu urbanizacién conseguira que te sientas
orgulloso de tu nueva casa incluso antes de
entrar en ella. En UNIKA se ha ideado un espacio
cerrado en cuyo interior disfrutaras de zonas para
compartir momentos inolvidables con los que
mas quieres, la promocion contara con:

+ Piscina comunitaria.

- Piscina infantil.

- Zonas ajardinadas.

- Espacio para bicicletas.

+ Accesibilidad mediante rampas.

- Puerta de acceso principal con videoportero.
- Sistema de videovigilancia perimetra.

- Jardin de Croket.

Ademas tu vivienda incluye el acceso exclusivo
para residentes al area Wellnes, asi dispondras de:

- Piscina climatizada interior.

- Sauna humeda y sauna nordica.
- Gimnasio equipado.

- Sala de actividades deportivas.
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Vestibulo, salon comedor,
pasillo y dormitorios

El pavimento de tu nueva casa en vestibulo,
salon, dormitorios y pasillo sera de gres

TU nueva V|V| en d 2 porcelanico 90x90. El suelo estara rematado

con un rodapié con terminacion en blanco a

juego con la carpinteria interior para crear un
ambiente completamente integrado en toda la
vivienda.

Las paredes iran acabadas con pintura plastica
lisa. Se colocara falso techo en toda la vivienda,
terminado en pintura pléstica.




Cocina

Preparar tus platos favoritos serda mucho mas facil
en este espacio pensado para ti. Estas son las
calidades y acabados que incluira tu nueva cocina
en UNIKA:

- Pavimento de baldosas de gres porcelanico,
con paramentos verticales acabados en pintura
plastica lisa sobre tabiqueria seca.

+ Falso techo con pintura pléstica lisa.

- Se entregara amueblada con un disefio actual de
muebles altos y bajos.

Ademas, incluird el siguiente equipamiento:

+ Placa de induccion en isla o peninsula.

- Campana extractora en techo.

- Columna de Horno eléctrico y Microondas.

- Lavavajillas panelado.

- Frigorifico panelado.

- Lavadora-secadora.

« Encimera y entrecalle entre mueble bajo y alto.

- Fregadero con griferia monomando.




Servicio Select

Con el servicio Select de AEDAS Homes
podras personalizar varios aspectos de tu

nueva casa:

- Elige entre diferentes tipos de ambiente
segun tus gustos.

+ Mejora las calidades y acabados.

- Equipa tu terraza en planta solarium.

Banos

Las paredes de los bafios, tanto principales como
secundarios, iran revestidas de baldosa ceramica
combinando con el solado de gres porcelanico.
Se colocaran falsos techos con pintura plastica.
Pensando en tu comodidad, la instalacion del
sistema de climatizacién contara con falso techo
con registro para permitir el futuro mantenimiento
de la unidad interior.

En ambos bafios se instalaran griferias
empotradas en lavamanos y monomando
termostatica en la ducha, plato de ducha de
resina, mampara y sanitarios blancos de disefio
actual.

Ademas, el bafo principal contara con lavabo
ceramico con mueble y encimera de cuarzo
compacto, y el secundario con lavabo con mueble
integrado, ambos bafios cuentan con inodoro
suspendido.



Carpinteria interior

AEDAS Homes también ha cuidado la
carpinteria interior para que disfrutes de
todos los detalles de tu nueva casa.

La puerta de acceso a la vivienda sera de
seguridad y con terminacion interior lacada
en blanco y dotada de mirilla dptica.

Las puertas interiores de la vivienda, de
220 cm de altura, seran con acabado
lacado en blanco y tiradores cromados,
dotando a la vivienda de un aspecto
elegante y actual. En general seran
abatibles, salvo aquellos casos en los
que se aconseja ponerlas correderas para
mejorar la utilizacion de la estancia a la
que dan acceso.

Armarios de puertas abatibles
aprovechando al maximo el espacio con
acabado en blanco a juego con el resto de
la carpinteria. El interior sera tipo modular,
revestido de melamina con barra para
colgar, balda y una cajonera en armarios de
dormitorios.

Bafios principales con puertas en vidrio.

Tabiqueria interior y
aislamientos

La tabiqueria seca empleada en tu nueva

conseguira un acabado exterior 6ptimo para

la aplicacion de pintura lisa.

Divisiones interiores entre estancias:
ejecutadas con tabiqueria seca.

Divisiones entre viviendas: realizadas
con fabrica de ladrillo fonorresintente,
tabiqueria seca y panel de aislamiento
acustico.

Divisiones entre vivienda y zonas
comunes: construidas con fabrica de
ladrillo fonorresintente tabiqueria seca y
panel de aislamiento acustico.

Terrazas y/o jardines
privados

Para que la seguridad sea maxima, estos
espacios al aire libre se pavimentaran
con gres antideslizante y contendran un
rodapié del mismo material en las zonas
que se requiera.

Todas las terrazas llevaran toma de agua
y sistema para evacuacion de aguas.
También incluiran iluminacion, toma de
corriente y toma de television.

Si tu vivienda se ubica en planta

atico, podras disfrutar de un amplio
solarium desde donde contemplar las
espectaculares vistas que ofrece la
promocion. En la zona de sombra se
instalara una pérgola.

Para una mayor integracion de las terrazas
con los espacios interiores, UNIKA lleva
solerfa elevada sobre plots en el exterior
dando continuidad al pavimento interior-
exterior.






Instalaciones

Fontaneria y saneamiento

La instalacion de fontaneria incluira las tomas
de agua para cada aparato sanitario en bafios y
cocina (fregadero) y para los electrodomeésticos
en la zona de cocina y tendedero (lavavajillas y
lavadora).

Tu vivienda dispondra de una llave de corte
general y llaves de corte independientes en
cada cuarto humedo.

La produccion del agua caliente de todas

las viviendas de la promocion se realizara
mediante una bomba de calor aerotérmica de
maxima eficiencia energética.

Cada uno de los aparatos sanitarios de la
vivienda se conectara a la red de saneamiento,
siendo las bajantes que discurren por las
camaras junto a la vivienda de PVC con
atenuacion acustica.




Calefacciony
Climatizacion

Para que disfrutes del maximo confort, en
tu nueva casa se colocara suelo radiante
para la calefaccion mediante agua caliente
—excepto en bafios, que sera eléctrico-.

Este método de calor inercial destaca

por aportar calor de manera uniforme,
permitiendo altos ahorros energéticos al
emplear agua caliente a baja temperatura
a la vez que se dispone de mas espacio
libre en la vivienda en comparacion con

el tradicional sistema de radiadores. El
control de temperatura en las estancias
principales se conseguira con el empleo de
un termostato.

Ademas, dispondras de una red de
conductos (frio) que realizara la difusion
mediante rejillas de impulsiéon y retorno en
salon y dormitorios.

Electricidad y
Telecomunicaciones

Tu vivienda contara con la dotacion de tomas
eléctricas y de telecomunicaciones requeridas
por normativa, asi como un videoportero que te
comunicara con los portales y con el acceso a la
urbanizacion.

La iluminacién que encontraras en los bafios,
cocinay pasillos de tu vivienda se realizara con
equipos con tecnologia led.

Ventilacion

Tu vivienda incorporara un sistema de ventilacion
para garantizar la salubridad del aire interior y el
cumplimiento del Cddigo Técnico de la Edificacion.
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El edificio

Fachada y cubierta

Las fachadas se han disefiado mediante un
cerramiento de doble hoja, de fabrica de
ladrillo en el exterior y de tabiqueria seca al
interior. Iran revestidas con textura, pinturay
combinados con elementos prefabricados en el
canto de los forjados.

La composicién de las fachadas, junto con las
terrazas disefladas, proporcionara una imagen
atractiva y actual al edificio. Los acabados
combinaran las prestaciones térmicas con el
disefio mas vanguardista, adaptandose a las
necesidades del siglo XXI.

La fachada constara también de una camara de
aire con aislante térmico, lo que supondra un
importante ahorro energético y lograra un gran
confort en el interior de la vivienda.

Las cubiertas se han proyectado segun el uso
al que estaran destinadas, garantizando su
estanqueidad en todos los casos.




Carpinteria exterior
y vidrios

El conjunto de carpinteria exterior y
acristalamiento asegurara el cumplimiento
del Cédigo Técnico de la Edificacion,
concretamente del Documento Bésico
Ahorro de Energia y el de Proteccion frente
al Ruido, aumentando el nivel de confort
dentro de la vivienda. UNIKA dispondra de:

+ Carpinteria con perfileria de aluminio con
rotura de puente térmico combinando
con distintos tipos de apertura seguin
ubicacién enrasada con el pavimento
exterior.

- Acristalamiento de doble vidrio con
camara de aire deshidratado.

- Persianas enrollables de lamas de
aluminio con aislamiento inyectado y
accionamiento motorizado en salon
y dormitorios. Color similar al de la
carpinteria exterior.

Estructura y cimentacion

La estructura de tu nueva casa sera de hormigon
armado con forjados reticulares y losas sobre
rasante —calculada segun la normativa vigente y
Codigo Técnico de la Edificacién-. La cimentacion
estara proyectada de acuerdo a las conclusiones
del Estudio Geotécnico.

Escaleras y vestibulos de
planta

Las escalera y vestibulos de planta iran acabados
en baldosa ceramica con rodapié a juego con el
pavimento y pintura plastica en paredes.

Garajes y trasteros

Las puertas de entrada y salida de garajes seran
automaticas, con dispositivo de seguridad anti
aplastamiento y mando a distancia.

Los trasteros iran acabados con pintura y con
puerta metalica, en cumplimiento de la normativa
requerida por su ubicacion.
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Estudio de
Arquitectura T10
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UNIKA es una vivienda disefiada para
quienes buscan combinar elegancia, confort
y funcionalidad en un solo espacio. Su
arquitectura contemporanea, acabados de
alta calidad y tecnologia sostenible crean un
entorno que inspira bienestar y conexion.
UNIKA no es solo un lugar para vivir, es un
espacio donde tus suefios cobran vida.
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AEDAS HOMES

Nuestro sello es sindnimo de calidad y
confianzay, por eso, queremos contar
contigo para hacer de tu vivienda un espacio
singular adaptado a ti. Somos una promotora
inmobiliaria cotizada desde octubre de

2017 que pone a tu disposicién el talento

y la experiencia de un gran equipo de
profesionales.

Contamos con multiples proyectos en
diferentes puntos de Espafia entre los que se
incluyen varios en la Costa del Sol malaguenfa,
una de las mejores ubicaciones para
experimentar el bienestar y la calidad de vida
en primera persona.

Ponemos a tu disposicion casas,
apartamentos y viviendas exclusivas.

¢Cual es la tuya?
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Ponte en contacto
con nosotros y descubre
mas sobre Unika.

Las imagenes mostradas son una aproximacion lo mas fiel
posible del resultado final del inmueble proyectado, pudiendo
darse modificaciones derivadas de exigencias técnicas o
juridicas, siempre que estén justificadas y no supongan una
alteracién sustancial del objeto y/o calidad de los materiales. EL
mobiliario mostrado no esta incluido, siendo el equipamiento
delinmueble el indicado en la memoria de calidades. Toda

la informacion y entrega de documentacion se hara segun lo
establecido en el Real Decreto 515/1989, de 21 de abril, y demas
normas que pudieran complementarlo ya sean de caracter
estatal o autondmico.

Oficina de ventas

Urb. UEN.O10 Buenas Noches Il 1(A), 29693.
Estepona, Malaga.

T. 900 264 096

unika@aedashomes.com

Promocion

Urb. UEN.O10 Buenas Noches Il 1(A), 29693.
Estepona, Malaga.

unikaestepona.com
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